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Flache Dettingen unter Teck D-09

Bauflache , Regionaler Vorhaltestandort Hungerberg®

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Dettingen unter Teck
Stadtteil
FlachengroRe 420.000 m? - 42 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Der Standort ist fur die Entwicklung eines strategischen regionalen
wicklung / Siedlungsdichte | Vorhaltestandortes in Kooperation mit der regionalen Wirtschafts-
/' WE férderung vorgesehen. Das Erfordernis fur die Realisierung des
Vorhaltestandortes leitet sich nicht vorrangig aus den teilrdumlichen
Flachenbedarfen der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft bzw.
des Mittelbereiches Kirchheim unter Teck ab, sondern aus der stra-
tegischen Zielsetzung, in der Region Stuttgart einzelne groR¥flachige
Standorte fur strategische Ansiedlungsprojekte der Transformation
vorzuhalten.

Das Konzept des regionalen Vorhaltestandortes steht im Zusam-
menhang mit den weitreichenden Herausforderungen, vor denen die
Region Stuttgart angesichts des beschleunigten technologischen
und 6konomischen Wandels steht (Digitalisierung, Elektromobilitat,
vernetztes und autonomes Fahren, neue Mobilitdtskonzepte, neue
Technologien usw.). Die Entwicklung des Vorhaltestandortes dient
vorrangig der Zielsetzung, die Voraussetzungen fir die Umsetzung
neuer Technologien bzw. fur die Entwicklung neuer strategischer
Geschéftsfelder zu schaffen und die dafiir erforderlichen industriel-
len Flachenbedarfe zum Aufbau neuer groRflachiger Produktions-,
Logistik- sowie Forschungs- und Entwicklungsstrukturen abzubil-
den. Eine Ansiedlung reiner Logistikunternehmen wird nicht gese-
hen.

Ziel ist es, den Standort planerisch, eigentumsrechtlich und infra-
strukturell soweit vorzubereiten, dass eine zeitnahe Bebaubarkeit
gewabhrleistet werden kann. Der erschlieBungstechnische Endaus-
bau erfolgt erst mit Vorliegen eines konkreten Ansiedlungsprojektes.
Durch die regionale Beteiligung wird die Zweckbestimmung des
Vorhaltestandortes fir strategische Bedarfe im Einvernehmen mit
der kommunalen Seite abgesichert.
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Beabsichtigte Nutzungsart | Gewerbliche Bauflache
Bisherige Widmung FNP | Flache fir die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Das Gebiet liegt unmittelbar sudlich der Autobahn BAB 8 (Karlsruhe
- Stuttgart — Miinchen) und 6stlich der Bundesstralle B 465.

Die Untersuchungsflache ist auf der Gemarkung Dettingen unter
Teck und ist nur durch die Autobahn von der Gemarkung Kirchheim
getrennt. Somit ist die rdumliche Anbindung an zentralértliche Struk-
turen (z.B. Versorgungs-, Bildungseinrichtungen) und an attraktive
Wohnumfelder in Dettingen und Kirchheim gegeben.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der nachstgelegene Siedlungsrand (bestehendes Gewerbegebiet in
Dettingen westlich der B 465) ist ca. 600 m entfernt. Planerisch wird
jedoch auch nérdlich der Autobahn auf Kirchheimer Gemarkung, die
bereits zum Teil im FNP enthaltene Gewerbegebietserweiterung der
Bohnau bis zur Autobahn gedacht.

Ein ndheres Heranriicken an die Bundesstrafe ist aufgrund eines
geplanten Regenriuckhaltebeckens nicht mdéglich. Daher ist diese
Stelle die ndchstmdgliche und greift das Anbindegebot fur das Ge-
werbegebiet auf.

Weiter wird die Lage der Flache durch notwendige Abstdnde aus
dem Immissionsschutz (bspw. 24-Stunden-Betrieb) bestimmt.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Das Gebiet hat aufgrund seiner Lage keine direkten stédtebaulichen
Strukturen, die bei einer Bebauung aufzugreifen sind. Dennoch be-
steht eine stédtebaulich-funktionale Anbindung an die Gemeinden
Dettingen und Kirchheim.

Konflikte mit der angedachten Nutzung — vor allem im Hinblick auf
Wohnumfeldbeeinrachtigungen - werden daher unter Einhaltung der
gesetzlichen Abstandsvorschriften ausgeschlossen.

Die Flache selbst wird derzeit tberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt. Jedoch ist derzeit bereits der nérdliche Teil durch die Schnell-
bahn und die Baustelle des Ostportals des Albvorlandtunnels an-
derweitig genutzt.

Topografische Lage

Topographie steigt nach Siidosten an

Naturraumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfugbarkeit /
Eigentumsstruktur

Die Flachen befinden sind lberwiegend in Privateigentum.
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1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Griinzésur, Grinzug etc.)

Grunzésur: nein

Griinzug: ja

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fur zentralrelevante EinzelhandelsgroR3projekte: nein
Ergdnzungsstandorte: nein.

Gesetzlich geschutzte nein
Biotope
Denkmalschutz nein

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Raumkategorie: Verdichtungsraum gemafR Landesentwicklungsplan
2002. Siedlungskategorie: Gemeinde, beschrankt auf Eigenentwick-
lung, Landwirtschaftliche Flache (Flurbilanz Stufe II)

Direkte Anbindung an die Entwicklungsachse (A8 und Schienenan-
schluss durch die Teckbahn in Trégerschaft der Region) ist gege-
ben.

Regionaler Griinzug (VRG), PS 3.1.1 (Z) und Gebiet fur Naturschutz
und Landschaftspflege (VBG), PS 3.2.1 (G)

Der Bereich sidlich der Autobahn A 8 und 6stlich der BundesstraRe
B 465, der aktuell fur den Vorhaltestandort angestrebt ist, liegt im
Regionalen Griinzug Nr. G46 und zeichnet sich neben der hohen
Naherholungsqualitat unter anderem durch den grofRen Anteil
hochwertiger Béden aus.

Der Regionalplan legt hier zudem ein Vorbehaltsgebiet fur Natur-
schutz und Landschaftspflege fest. Im Bereich entlang der Auto-
bahn ist die kiinftige Bahnstrecke Stuttgart — Ulm und eine Hoch-
spannungsleitung dargestellt.

Der Darstellung einer gewerblichen Bauflache in diesem Bereich im
FNP stehen damit Ziele des Regionalplanes entgegen.
Erste Gesprache mit der Regionalplanung haben bereits stattgefun-
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den. Aufgrund des fehlenden Angebotes gréRerer, baureifer Ge-
werbe- und Industrieflachen wird die gemeinsame Entwicklung ei-
nes Gewerbe- oder Industriegebietes von der Wirtschaftsférderung
Region Stuttgart GmbH und den Gemeinden der Verwaltungsge-
meinschaft in einer Kooperation angestrebt.

Sobald zwischen diesen Partnern eine grundsétzliche Ubereinkunft
hinsichtlich Nutzungszweck, zeitlichem Ablauf, Finanzierung und
Vergabemodalitdten erfolgt ist, kann Giber die Einleitung eines Ver-
fahrens zur Regionalplandnderung entschieden werden.

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

Keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Schienenverkehr Tunnelportal:

Sowohl tagstiber, wie auch nachts sind nach Erkenntnis der Mach-
barkeitsstudie Wirtschaftsférderung Region Stuttgart GmbH (WRS)
die Orientierungswerte unterschritten.

Larm Autobahn BAB 8:

Aus der Machbarkeitsstudie geht hervor, dass es in den autobahn-
nahen Bereichen zu Larmbeeintrachtigungen kommt (abhéngig vom
Abstand und hohe zukiinftiger Gebaude). Das ist im Bebauungs-
planverfahren entsprechend zu berlicksichtigen und mit geeigneten
MafBnahmen zu kompensieren (bspw. baulichen SchallschutzmaR-
nahmen am Geb&ude, Anordnung von Geb&auden, Grundrissgestal-
tung, Nutzungsbereiche, etc.)

Fa. NuCellSys GmbH (Industriepark Nabern), Neue StraBe 95,
73230 Kirchheim (so genannter Konsultationsabstand 200 m einge-
halten)

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund mittlere Standorte 1000 m - Suchraum

Vorliegen von Rahmen-
plénen und sonstigen
Vorplanungen

Machbarkeitsstudie der Wirtschaftsférderung Region Stuttgart
GmbH (WRS) aus dem Jahr 2009:

Als Fazit der Machbarkeitsuntersuchung ,Gewerbegebiet an der A8
— Dettingen unter Teck" lasst sich festhalten, dass sich die Untersu-
chungsflache mit einer Bruttobaufladche von ca. 42 ha als regionaler
Vorhaltestandort fur eine gréRere Gewerbeansiedlung eignet. Der
empfohlene Geltungsbereich kann jedoch nicht ohne weiteres aus-
gedehnt werden. Da sich die Verhéltnisse unmittelbar an den Gel-
tungsbereich angrenzend entscheidend &ndern, wie z.B. das Vorlie-
gen eines Bodendenkmals (neolithische Siedlung) im Osten des
Gebiets und die Natura 2000-Fl&chen im Siiden. Des Weiteren be-
finden sich innerhalb des Geltungsbereiches ausgewogene topo-
graphische Verhéltnisse, was nicht bedeutet, dass mit einem Mas-
senausgleich (Bodenmanagement) das Gelénde noch giinstiger

gestaltet werden kann. Gerade in den Randbereichen hin zum Jau-
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chertbach nimmt das topographische Gefélle zu, dies kann je nach
Grole des baulichen Vorhabens zu der Notwendigkeit eines groRe-
ren Massenausgleichs fihren.

Sonstiges

Der Standort wurde im Rahmen einer regionsweiten Standortpri-
fung durch die Wirtschaftsférderung Region Stuttgart GmbH als fa-
vorisierter Standort fiir die Realisierung eines strategischen regiona-
len Vorhaltestandortes identifiziert. Das Ergebnis der Standortpri-
fung wurde vom Ausschuss fir Wirtschaft, Infrastruktur und Verwal-
tung des Verbands Region Stuttgart am 13.05.20 bestatigt.

In die Standortpriifung wurden 19 potenzielle Standorte mit einem
Entwicklungspotenzial von mindestens 15 ha einbezogen. Auf der
Grundlage kommunaler Interessensbekundungen wurden drei
Standorte nach einem strukturierten Bewertungsschema auf der
Basis vordefinierter Eckpunkte bewertet und priorisiert. Im Ergebnis
wurden fur den Standort Hungerberg die giinstigsten qualitativen
wie gquantitativen Standortmerkmale ermittelt. Diese ergeben sich
insbesondere aus der grundsatzlichen breiten Nutzungseignung des
Standortes, der mdéglichen Flachendisposition bis zu einer GréRRen-
ordnung von rund 40 ha im Endausbau, aus den gunstigen ver-
kehrstechnischen Voraussetzungen als Autobahnstandort und aus
der ortsnahen Erreichbarkeit des schienengebundenen 6ffentlichen
Nahverkehrs.

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevélkerung

(& Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Fur die landschaftliche Erholung der Bevélkerung umfasst das Un-
tersuchungsgebiet neben dem landwirtschaftlichen Wegenetz einen
markierten Radweg, der von Dettingen im Westen kommend im
Untersuchungsgebiet nach Norden in Richtung Kirchheim abknickt.
AuRerdem ist der vorhandene Ubungsgeldnde fur Modellflieger zu
beachten.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Um Beeintréchtigungen fiir die Bevélkerung zu vermeiden sollte auf
dem vorhandenen Wegenetz ggf. mit neu anzulegenden Wegen die
Radwegeverbindung zwischen Dettingen unter Teck und Kirchheim
unter Teck neu ausgeschildert werden.

Ergebnis
Durch die vorgesehene Gewerbeflédche wiirde der Radweg zwi-

schen Dettingen und Kirchheim unterbrochen, der neu angelegt
werden kann.
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Auswirkungen auf
die Flache

L& | Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Gegenliber der bestehenden Flachennutzung als landwirtschaftliche
Flache entsteht ein Eingriff.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Fladche und Kompensation
Ergebnis

Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

L& | Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Das Gebiet wird Giberwiegend ackerbaulich genutzt mit einzelnen
Grunlandflachen insbesondere im sitidlichen Bereich. Im Osten be-
finden sich ein Streuobstbereich und eine aus einer Baumschulfla-
che hervorgegangene Gehélzflache, im Westen entlang dem Jau-
chertbach gibt es einige Schilfflaichen sowie Grundstiicke mit land-
wirtschaftlichen Nebengeb&uden. Im Siiden befindet sich ein Model-
flugplatz. Die landwirtschaftlichen Wege in dem Gebiet sind teils
asphaltiert, teils unversiegelt.

Parallel zu einem Weg im Stidwesten verlauft ein Wassergraben.
Unmittelbar an das Untersuchungsgebiet angrenzend besteht im
Norden eine Feldhecke und im Westen der Jauchertbach.

Im Bereich der vorgeschlagenen Verkehrsanbindungen befinden
sich im Norden autobahnbegleitende Gehdlzflachen, die sudlich der
Autobahn bereits durch den Tunnel der NBS Stuttgart-ULM 21 be-
eintrachtigt werden. Fur die ErschlieRung von Westen und Saiden
mussten Acker- und Griinlandflachen sowie der Jauchertbach tiber-
quert werden.

Im Landschaftsplan Kirchheim wird dem Streuobstbereich eine hohe
Bedeutung, den Flachen entlang dem Jauchertbach eine geringe
Bedeutung und den tbrigen Flachen eine sehr geringe Bedeutung
zugeordnet.

Der Verband Region Stuttgart ordnet den Biotoptypenkomplexen
Uberwiegend eine regionale Bedeutung zu, da sie Habitatstrukturen
fur tber 50 faunistische Zielarten beinhalten. Bei ndherer Betrach-
tung finden sich diese Habitatstrukturen aber Giberwiegend in den im
Folgenden als bedeutsam eingestuften Biotoptypen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Der Biotopwertverlust kénnte vermindert werden
(8! indem innerhalb des Gewerbegebietes heimische Laubb&u-
me z.B. zur Beschattung von Parkplatzen, entlang von Er-
schlieBungswegen oder zur Einbindung in die Landschaft
gepflanzt werden;

#il innerhalb des Gewerbegebietes freiwachsende Hecken aus
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heimischen Strduchern z.B. zur landschaftlichen Einbindung
gepflanzt werden.

Der Biotopwertverlust kénnte kompensiert werden indem

(5] MaRnahmen zur naturnahen Entwicklung des Jauchertba-
ches oder anderer FlieBgewasser auRerhalb der Gewerbe-
flache realisiert werden;

(] MaRnahmen zur Landschaftsentwicklung im weiteren Unter-
suchungsgebiet oder dariiber hinaus realisiert werden. Fur
eine vollstandige Kompensation des ermittelten Defizits wére
z.B. die Umwandlung von ca. 4,6 ha Acker in gewédsserbe-
gleitenden Bachauwald, 7,3 ha Acker in Streuobstwiese oder
11,4 ha Acker in Wiese erforderlich.

Ergebnis

Entsprechend der Arbeitshilfe der LUBW zur Bewertung der Bio-
toptypen Baden-Wurttembergs (LUBW 1: Bewertung der Biotopty-
pen Baden-Waurttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbe-
darfsn in der Eingriffsregelung: 2005) haben die im Untersuchungs-
gebiet vorkommenden Vegetations- und Nutzungstypen tberwie-
gend eine geringe bis sehr geringe Bedeutung als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere. Die Wiesenfldchen, die artenarmen Hochstau-
denfluren und der Graben

haben allerdings eine mittlere Bedeutung und die Streuobstwiese,
die Geholzflache, die Ufergeholze, die Schilf-Réhrichtflachen sowie
die Gras-Kraut-Saumvegetation eine hohe Bedeutung als Lebens-
raum fir Pflanzen und Tiere.

Relevanz fur europarechtlich geschiitzte Arten

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zu dem
geplanten Vorhaben wurden Untersuchungen (2019) zu den Ar-
ten(gruppen) Flederméuse, Végel, Zauneidechse, Haselmaus und
Nachtkerzenschwéarmer durchgefuihrt.

Flederméuse: Entlang des Jauchertbachs tberwiegend Einzel-
nachweise (Bedeutung als Transferstreck und Jagdhabitat); Quar-
tierbdume eventuell im Gehdlzstreifen vorhanden

Kafer: Vorkommen des Juchtenkéfers in alten Kopfweiden entlang
des Jauchertbachs nicht auszuschlieRen

Végel: vor allem Betroffenheit der Feldlerche (ca. 12-14 Brutpaare),
sowie Dorngrasmiicke, Goldammer, Sumpf- und Teichrohrsénger
jedoch auRerhalb des Plangebietes

Zauneidechsen: Im Plangebiet selbst keine Vorkommen; jedoch als
Wanderkorridore nicht auszuschlieRen

Ergebnis
Mittleres bis hohes Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf
Boden

L& | Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Die Boden des Untersuchungsgebietes gehéren (iberwiegend zu
den Parabraunerden. Nur im Talbereich des Jauchertbaches haben
sich Braunerde-Pararendzina, Rendzina und Parabraunerden ent-
wickelt.

In der Flurbilanz werden die Béden des Untersuchungsgebietes als
Vorrangflur Stufe Il eingestuft.

Im Landschaftsplan Kirchheim/Teck wird dem gréften Teil des Ge-

bietes als Vorrangflachen der Stufe 1 eine hohe bis sehr hohe Be-
deutung als Standort fur Kulturpflanzen zugeordnet.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die Beeintrachtigung des Bodens durch eine Bebauung kénnte z. B.

&1 durch eine Begriinung der Gebdude unter Verwendung von
Oberbodenmaterial mit einer Substratstérke von mindestens
10 cm um 1 Wertpunkt pro begriinter Dachflache vermindert
werden (dies wiirde sich zugleich positiv auf das Lokalklima
und den Biotopwertauswirken);

&/ durch eine Verbesserung gering- bis mittelwertiger Béden
durch den Auftrag von Oberbodenmaterial aus dem geplan-
ten Baugebiet um 1 Wertpunkt pro verbesserter Bodenflache
kompensiert werden

Ergebnis

Nach der Bewertung des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau haben die unversiegelten Béden des Gebietes als Standort
fur Kulturpflanzen gré3tenteils eine hohe Bedeutung, die Béden im
Westen bis an den Rand der Jauchertbachniederung sind allerdings
von mittlerer Bedeutung.

Als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf haben die Béden groften-
teils eine hohe Bedeutung. Die Béden im Westen bis an den Rand
der Jauchertbachniederung sind allerdings von geringer Bedeutung,
die Jauchertbachniederung und ein Bereich im Nordosten haben
eine sehr hohe Bedeutung und eine Flache im Osten hat eine mittle-
re Bedeutung fur diese Teilfunktion.

Als Filter und Puffer fur Schadstoffe haben alle unversiegelten Fla-
chen eine hohe Bedeutung.

Als Standort fur die naturliche Vegetation haben die Flachen keine
besondere Bedeutung.

Bei einer Gesamtbewertung ist die Bedeutung des Bodens am Jau-
chertbach hoch bis sehr hoch, in der 6stlichen Hélfte des UG hoch
und im Ubrigen Bereich mittel.
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Auswirkungen auf Wasser

L& Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der geologische Untergrund besteht aus Lehm und LéRlehm tGber
Schichten des unteren Braunen Jura und des oberen Schwarzen
Jura (Lias), die an den Talhdngen des Jauchertbaches an die Ober-
flache treten. Im Talgrund des Jauchertbaches befinden sich junge
alluviale Talschotter.

Der Verband Region Stuttgart weist entsprechend im Bereich des
Jauchertbaches eine Grundwasserneubildungsrate von 200 — 250
mm/a aus, wahrend sie auf den tbrigen Flachen des Untersu-
chungsgebietes unter 150 mm/a liegt.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Um die Beeintrachtigung von Oberflaichengewassern zu vermindern
sollten Gewésserquerungen mit ausreichend dimensionierten Bri-
cken erfolgen, so dass die FlieRgeschwindigkeit, die Licht- und Luft-
verhaltnisse des Gewassers nicht beeintrachtigt werden.

Um die Beeintrachtigung von Oberflaichengewéssern zu vermeiden
oder zu kompensieren sollte der bestehende Graben in der vorge-
sehenen Gewerbeflache erhalten oder aulerhalb des Gebietes neu
hergestellt werden.

Um Beeintréchtigungen der Grundwasserneubildung zu vermeiden
sollte eine Bebauung oder sonstige Versiegelung hochwertiger Fl&-
chen tber Talftillungen des Jauchertbaches ausgeschlossen wer-
den.

Ergebnis

Nach den Empfehlungen der LUBW fiir die Bewertung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung (LUBW 2: Emp-
fehlung fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in
der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kom-
pensationsmafinahmen sowie deren Umsetzung, Karlsruhe: 2005)
haben die jungen Talfuillungen eine hohe Bedeutung fir die Grund-
wasserneubildung. Die Flachen Gber den Schichten des unteren
Braunen Jura und den oberen Schwarzen Jura sowie die L6Rlehm-
flachen haben hingegen nur eine geringe Bedeutung.




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF D-09 — Stand Vorentwurf 12.10.2020 11

Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

& | Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Nach dem Klimaatlas fur die Region Stuttgart ist das Untersu-
chungsgebiet tiberwiegend als Freiland-Klimatop zu betrachten. Das
Untersuchungsgebiet ist Kaltluftproduktions- und -sammelgebiet,
deren Kaltluft dem Gelénde folgend tber die Autobahn nach Kirch-
heim strémt.

Im Landschaftsplan Kirchheim/Teck wird das Lenninger Tal als sied-
lungsrelevante Kaltluftleitbahn und entlang dem Jauchertbach ein
starker Kaltluftabfluss dargestellt. Den Gbrigen Bereichen wird

je nach Geldndeneigung eine hohe (2 — 5°) oder mittlere (0 — 2°)
Bedeutung zugeordnet.

Ein klimatologisches Gutachten ist bereits beauftragt. Die Informati-
onen werden im weiteren Planungsprozess verarbeitet.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Um Beeintréchtigungen der Lufthygiene zu vermeiden sollten ent-
lang der ErschlieBungsstraflen und innerhalb des Gebietes Gehdlze
gepflanzt werden. Beeintrachtigungen der Kaltluftflisse kénnen
durch entsprechende Vorgaben zur Geb&udestellung und —
ausrichtung ggf. maglichst geringgehalten werden.

Ergebnis

Nach den Empfehlungen der LUBW fiir die Bewertung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung (LUBW 2: siehe
oben) wird der Randbereich des Lenninger Tals als Kaltluftabfluss-
bahn mit sehr hoher Bedeutung und die Niederung des Jauchertba-
ches als Kaltluftabflussbahn mit hoher Bedeutung (ohne direkten
Siedlungsbezug) bewertet. Die zum Lenninger Tal hin orientierten
Flachen mit einer Neigung von 2° — 5° werden als Kaltluftentste-
hungsflachen mit hoher Bedeutung und die tbrigen Flachen als
Kaltluftentstehungsflachen mit mittlerer Bedeutung bewertet.

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

& Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Die Flachen des Untersuchungsgebietes haben fir das Land-
schaftsbild iberwiegend eine geringe Bedeutung.

Nur die Grunlandflachen haben eine mittlere Bedeutung. Das Feld-
gehdlz und die Streuobstwiesen haben eine hohe Bedeutung.

Im Bereich der vorgeschlagenen Verkehrsanbindungen befinden
sich im Norden autobahnbegleitende Gehélzflachen, die sudlich der
Autobahn bereits durch den Tunnel der NBS Stuttgart-ULM 21 be-
eintrachtigt werden. Fir die ErschlieRung von Westen mussten
Acker- und Griinlandflachen sowie der Jauchertbach tberquert wer-
den.
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MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
StraRenbegleitende Begriinung, sowie Ful3- und Radwegeverbin-
dung sind bei der Planung zu beachten.

Ergebnis
Es wird von geringem Konfliktpotenzial ausgegangen

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter
Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

(& Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Im Gewann Hungerberg befindet sich die Fundstelle einer neolithi-
schen Siedlung, die nach § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) als
Kulturdenkmal ausgewiesen und nach § 8 DSchG geschiitzt ist.
Weitere Kultur- oder Sachgiter von allgemeinem Interesse sind
nicht bekannt.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
keine

Ergebnis

Da die vorgesehene Gewerbeflache nicht die neolithische Fundstel-
le im Gewann Hungerberg beriihrt, sind keine Beeintrachtigungen
bekannter Kultur- und Sachguter von allgemeinem Interesse zu er-
warten.

Anfalligkeit fur schwere
Unfélle oder Katastrophen

& Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt’

Storfallbetriebe: [&] Konfliktpotenzial

Keine in nédherer Umgebung

Hochwasser: [&]Konfliktpotenzial

i i

Derzeit keine Konflikte bekannt

Erdbeben: [%!Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 1

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Gravierende landschaftliche Restriktionen bestehen im Umfeld des
Jauchertbaches. Hier tiberlagern sich Flachen mit hoher bis sehr
hoher Bedeutung fir den Gewasserschutz, den Biotopschutz, den
Bodenschutz, die Grundwasserneubildung, das Lokalklima und das
Landschaftsbild.

Im Nordosten an diesen Komplex angrenzend befinden sich ein
geschutztes Heckenbiotop und eine Griinlandflache mit mittlere Be-
deutung als Biotop und fir das Landschaftsbild. Hohen Schutz ge-
nielBen auch die Flachen des Vogelschutzgebietes im Siiden bis
Sudosten. AuRerhalb dieser Flachen befinden sich noch Bereiche
mit mittlerer bis hoher Bedeutung fiir den Bodenschutz und das Lo-
kalklima sowie einzelne Flachen mit mittlerer Bedeutung als Biotope
und fir das Landschaftsbild.

1 Durchschlagend ist die héchste Bnzeleinstufung
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4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Rewe in Dettingen 1200 m
Norma in Kirchheim 1100 m

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

[&] FuRlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen 1200
m Kita Wirbelwind

L& | FuBlaufige Erreichbarkeit Ganztagsgrundschule 1200 m

(& Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung
Insgesamt stehen in diesem Bereich 103 U3 Platze und 40 U3
Platze fur die Kinderbetreuung zur Verfugung. Eine mdgliche
Entwicklung der Gebiete Untere Wiesen, Guckenrain Ost und
Tagbrunnenacker wurde in der Kindergartenbedarfsplanung
beriicksichtigt. Diese wird jahrlich fortgeschrieben.

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Siedlungsdichte ist abhéngig von der konkreten Erschlieffung.

Flache soll gewerblich genutzt werden, daher keine Option fiir
preiswertes Wohnen.

Beitrag zur Heterogenitét
im Stadtteil

Aufgrund der Lage sind keine Raumkanten aus bestehenden Gebie-
ten aufzunehmen.

Struktur, Typologie und Architektursprache kénnen einen heteroge-
nen Beitrag zur Gewerbegebietsentwicklung leisten.

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

Verkehrserschlieung

Herstellung einer ErschlieBung mit direkter Anbindung an
Ulbergeordnetes StralBennetz der B465.

Ver- und Entsorgung

Eine kleine Einschrankung ergibt sich fur die Trinkwasserversor-
gung, da hierbei mit einer Drucksteigerungsanlage gerechnet
werden muss.

Ein Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz fir SWist in einer
Entfernung von ca. 550 m vorhanden.

Die Einleitung von RW erfolgt in das geplante HRB Jauchertgra-
ben. Entfernung ca. 100 m.

AuRengebietswasser

Mit AulRengebietswasser ist aufgrund der Topographie nicht
zu rechnen, ggf. in der weiteren ErschlieBungsplanung zu
bericksichtigen.

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit
(Erd-) Gas

Versorgung kann hergestellt werden.

ErschlieBung mit Fernwar-
me, Nahwédrme

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwérme méglich, aber tech-

nische Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in Abhangig-
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(Inselnetz) keit zur konkreten ErschlieBung geprift werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist méglich bzw. zu pri-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhéngigkeit der Dachform und

der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitit

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstédtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (zwar hohes Ver-
kehrsaufkommen, aber schnelle Fiuhrung auf Uberértliche
Trassen)

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Der Anschluss des Untersuchungsgebietes erfolgt von Westen
ausgehend von der B465 durch eine neue StraRe, deren Trasse
bereits im derzeitigen FNP enthalten ist.

Anbindung an den OPNV

Die Anbindung an den bestehenden OPNV erfolgt durch den
Bahnhof Dettingen (1100 m / Takt 30 Minuten / Anschluss an
S-Bahn in Kirchheim), der fullaufig zu erreichen ist. Die An-
bindung an den Busverkehr ist ebenfalls in fuBBlaufiger Entfer-
nung maglich.

Entfernung zur Haltestelle Bus:
Bohnau 650 m / Takt: 20 Minuten / 2 Linien

Anbindung an Fuf3- und
Radwegenetz

Anbindung an bestehendes Feld- und Spazierwegenetz ist
gegeben, auch fur Fahrradfahrer
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Edur eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Lage im Raum der Metropolregion und verkehrlich Anbindung
A abschatzbarer Aufwand fir die Herstellung der ErschlieRung
A robustes Grundgerust der gewerblichen Entwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
¥ Anderungsverfahren Regionalplan
V¥ soziale Infrastruktur in direktem Umfeld

Gesamtbewertung
Die Untersuchungsflache wird aus stédtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
¥ Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und seine Funktionen
¥ Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser und seine Funktionen
V¥ Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft (Frisch- / Kaltluftaustausch) und seine
Funktionen

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Mittleres bis hohes Konfliktpotenzial

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwégbaren Ubergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

¥ keine, wenn Eingriff in regionalen Griinzug kompensiert wird
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Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

81l Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist die bauliche Entwicklung an Gebietsrandern
mdglichst gut in den umgebenden Landschafts- und Siedlungsraum einzupassen

(8] Umsetzung von ggf. notwendigen Immissionsschutz- und SchallschutzmaRnahmen auf
Ebene der Bauleitplanung

#i! Vorhandene funktionale Weg- und Radwegeverbindungen sind zu sichern und an die
Flache anzubinden.

#1 Uberlegungen zur Routenfiihrung des OPNV aufgrund der GréRe und Arbeitsplatzzahl

il Je nach Gebietstyp der BauNVO (beschrénktes Gewerbegebiet, Gewerbegebiet oder In-
dustriegebiet) sind auf weiteren Planungsebene Konkretisierungen. z.B. im Hinblick auf
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevélkerung, zu treffen. Hierzu gehdren ggf. auch die Belange des Immissi-
onsschutzes geméafl §50 BImSchG einschliellich der Beriicksichtigung angemessener
Absténde.

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

Der Standort zeigt nicht nur im regionalen Vergleich eine tiberwiegend positive Eignung, son-
dern auch auf Ebene des Flachennutzungsplan eine empfehlenswerte Eigenschaft. Die Aspekte
der sozialen Infrastruktur sind im Rahmen der Gewerbflachenentwicklung nachrangig zu bewer-
ten.

Die Umsetzung des Tréagerkonstrukts und der Zugriff auf die Grundstiicke sind separat zu be-
trachten.
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Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

Das groRte artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial aus dem geplanten Vorhaben ergibt sich aus
der vergleichsweise umfangreichen Betroffenheit der Feldlerche. Eine geeignete Méglichkeit zur
Kompensation des entstehenden Lebensraumdefizits fir diese Art ist die Anlage von Buntbra-
chestreifen. Dabei kann davon ausgegangen werden, dass ein etwa 100 m langer und 10 m
breiter Brachestreifen Lebensraum fiir ein (zuséatzliches) Brutpaar der Feldlerche schaffen kann.
In vorliegendem Vorhaben ist somit die Anlage von etwa 12 bis 14 entsprechenden Brachestrei-
fen erforderlich. Ihre Anlage hat in weitrdumigem landwirtschaftlich genutzten Offenland, mit ent-
sprechenden Defiziten an Habitatstrukturen fur Offenlandvégel, zu erfolgen. Eine wichtige Vo-
raussetzung zur Eignung als Feldlerchenhabitat ist ein Abstand von mindestens 150 m zu ge-
schlossenen Gehélzbestédnden oder Siedlungsrandern (Kulissenwirkung) sowie zu stérker be-
fahrenen StralRen.

Die Beeintrachtigungen von Brutvégeln an den Gehdlzquerungen der westlichen und sudlichen
Anschlussmdéglichkeiten sind dagegen vergleichsweise gering. Einen etwas gréf3eren Kompen-
sationsbedarf kdnnte dagegen eine Querung der Baumschulflache mit dem Bluthénflingvor-
kommen durch die nérdliche Anschlussméglichkeit nach sich ziehen.

Beeintréchtigungen von Fledermausen (v.a. Transferstrecken) und der Zauneidechse an den
Graben- und Bachquerungen kénnen mit einer ausreichenden lichten Weite und Héhe der Bri-
ckenbauwerke weitgehend vermieden werden. Durch die geplante SW-Ableitung nordwestlich
des Planungsgebietes kann sich jedoch ein gréRRerer MaBnahmenbedarf fir die Zauneidechse
ergeben.

8 Gesamtbewertung der Fliche 1

Flache wird zur Aufnahme in den Flédchennutzungsplan empfohlen.

Stand 24.09.2020




